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TAX ALERT

Zmény v uplatnéni DPH u nemovitosti a stavebnich praci

Od 1. ¢ervence 2025 doslo k podstatnym zménam v uplatnéni DPH u pfevodu nemovitosti,
najmu nemovitosti a stavebnich praci. Zmény jsou vyvolané lednovou novelou zakona o DPH,
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Zdanéni noveé podléha pouze prvni dodani nemovitosti po jejim dokonceni nebo po jeji
podstatné zméné. Zdanéni se vSak uplatni jen pokud k dodani dojde do konce dvacatého tretiho
kalendafniho mésice, ktery nasleduje po tom kalendainim mésici, ve kterém se nemovitost
povazuje za dokoncenou, ev. ve kterém doslo k jeji podstatné zméné. Osvobozeni se tak uplatni
na kazdé dal$i dodani nemovitosti, ke kterému dojde v uvedené 1hit¢ a na kazdé dodani po
uplynuti lhaty. I naddle ma dodavatel moznost uplatnit dait misto osvobozeni, pokud jsou
naplnény podminky pro tento postup.

Podstatnou zménou dokoncené nemovitosti se nove rozumi jen takova zména, jejimz cilem byla
zména vyuziti nemovitosti (nebo podminek jejiho obyvani) a soucasné skutecné vynalozené
naklady na tuto zménu presahnou 30 % zakladu dan¢ pti bezprostredné nasledujicim dodani
této nemovitosti. VynaloZené naklady se sleduji jen u té osoby, ktera nemovitost dodava.

Dodéani pozemku je i nadale od dan¢ osvobozeno v ptipad¢, ze pozemek netvoii funkéni celek
se stavbou pevne spojenou se zemi a nejedna se o stavebni pozemek. Ve vymezeni stavebniho
pozemku doslo ke zuZeni okruhu spravnich tkont, které vedou ke vzniku stavebniho pozemku.
Volbu zdanéni lIze uplatit i v piipad¢ dodani pozemku, ktery je dle zakona od dané osvobozen,
pokud jsou naplnény podminky pro tento postup.

I nadale je mozné uplatnit volbu zdanéni v piipadé najmu. Podminky, za kterych je mozné na
najem uplatnit dan, se nezménily. Doslo vSak k rozsiteni okruhu osob, které mohou tuto volbu
vyuzit. Noveé miiZe platce uplatit dan i na najem nemovitosti osob¢ registrované k dani v jiném
clenském staté, kterd neni v tuzemsku platcem, neni usazena v tuzemsku a neni zde registrovana
do rezimu pro malé podniky.

Vystavba staveb pro socidlni bydleni, stejné jako stavebni a montazni prace provedené na
dokoncené stavbé pro bydleni nebo stavbé pro socialni bydleni, podléhaji stale snizené sazbé
dané. To vSak neplati, pokud dochazi k prestavbé na stavbu, ktera nebude uréena pro bydleni
ani pro socialni bydleni. Snizené sazb&é podléhaji i prace na dokonéené stavbé, kterd neni
stavbou pro bydleni ani stavbou pro socidlni bydleni, pficemz se jedna o prace provedené na té
Casti stavby, ktera je urcena a slouzi vyhradné pro bydleni.

Noveé se za bytovy diim pro socialni bydleni povazuje bytovy dim, ve kterém je vice nez
polovina podlahové plochy tvofena obytnym prostorem pro socidlni bydleni. K ¢emu je urcena
zbyvajici ¢ast domu, neni rozhodujici.

Generalni financni feditelstvi k vySe uvedené problematice pfipravuje informaci obsahujici

detailni popis zmén. Datum zvefejnéni informace vSak v tuto chvili neni znam.
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